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西山脚下，稻香湖畔。金秋
北京，气象万千。

这个九月，落户北京贝伦产
业园的百图生科正式启动其北
京中心实验室，并首次对外披露
其基于生物计算引擎设计的全
新蛋白质药物——“免疫机器
人”，通过对免疫系统的精准重
编程，治疗上百种相关疾病。

17公里外，北京卫星制造厂
科技园改造工程也进行得如火
如荼。按照计划，几个月后作为
海淀区新一代信息技术、智能制
造、高端装备、医药健康、新材料
等高精尖产业的重要聚集地，园
区将赋予老厂区全新的生命力。

两处位于北京市海淀区的新
兴产业园区只是这座千年古都
腾笼换鸟的一个缩影，一幅以现
代产业为引领的城市更新图景
正在京北大地徐徐铺展开来。

工业遗产点石成金
北京海淀，雄踞京西北，以

教育资源丰富、科技实力雄厚为
外界熟知。然而这些标签并不
是它的全部，在第二批国家工业
遗产名单上，位于北京市海淀区
的北京卫星制造厂赫然挤入三
甲。在寸土寸金的中关村板块，
这样一块曾经记录航天辉煌的
厂区即将迸发出崭新的活力。

老旧厂房是历史遗产、工业
遗存，承载着产业工人的青春和
梦想，是一个城市重要的记忆。
作为工业遗迹的象征，大量老旧
厂房近年来不断转型升级，推进
城市“织补更新”，成为众多前沿
产业重要的集聚区。

北 京 卫 星 制 造 厂 成 立 于
1958年，是我国空间飞行器制造
的重要支撑单位。其中，中关村
厂区是我国首颗人造地球卫星

“东方红一号”的诞生地，参与了
我国数百颗（艘）卫星及飞船的
研制任务，见证了中国航天事业
从创立到蓬勃发展的伟大历
程。负责厂区更新建设的北京
海新域城市更新集团（下称“海
新域”）副总经理刘标告诉记者，
为了保留我国的航天历史记忆
和传承航天精神，同时按照修旧
如旧功能升级的城市更新改造
规则，为现代科技产业和社会提
供高附加值的空间，海新域对该
项目做了认真细致的踏勘调研，
升级了原有的市政能源和基础
设施系统，对雨污水系统、原有
电力系统等室外功能进行了改
造和重建，增加绿地、商业休闲
等公共区域等，极大地满足了现
代企业的办公需求。

同时，为了保留并传承北京
卫星制造厂中关村厂区的工业
历史文明，海新域还在科技园内
创造性地设计了东方红广场、运
星大道、功勋大道等历史文化街
区以及商业街、创意休闲街区等
多元空间。

“这一改造同时赋予了园区
文化传承和新的城市功能，为城

市更新提供了新的样板案例。”
海新域董事长、总经理张攀说。

张攀介绍，自5月 12日开始
动工改造，截至8月份，升级改造
后的北京卫星制造厂科技园已
经完成产业招商，未来这里会成
为海淀区新一代信息技术、智能
制造、高端装备、医药健康、空
天、新材料等高精尖产业的重要
聚集地。

国资主导腾笼换鸟
海新域是北京市海淀区国有

资产投资集团有限公司（以下简
称“海国投”）全资一级监管企
业。自诞生之日起，便以“打造
产业新高地，树立科服新典范，
共创美好新生活”为使命，专注
于海淀区内老旧产业园区、办公
楼宇升级改造，产业培育，产业
资源整合及优化，打造新一代智
慧化园区，为专精特新及高新技
术企业发展提供空间、金融、技
术、政策等多方面的助力，为区
域发展注入新活力。

张攀表示，海新域十分注重
产业培育及布局。在海淀区内
已形成“一集群一走廊两大示范
区”的产业布局，即医药健康集
群，人工智能集成电路产业走
廊，北京卫星制造厂科技园区智
能制造示范区和融汇国际金融
科技示范区，这些空间载体以产
业运营为目标，整合上下游产业
链企业，已形成空间载体内的微
型产业集群，为海淀区产业发展
提供了强有力的空间支持。

其中，贝伦产业园是由废旧
的贝伦钢结构厂改造而来，总建
筑面积 5.8 万平方米，定位智能
化、创新化的精品高端生物医药
产业园区。目前，园区入驻医药
健康企业涵盖化学药剂研发平
台、蛋白及多肽药、基因及细胞
治疗药、抗体药、医疗器械、实验
平台等领域。园区 17 家企业中
已有 16 家进入规模融资快速发
展阶段。

海新域副总经理冯晓辉在接
受记者采访时表示，贝伦产业园
作为《中关村科学城北区发展行
动计划》中相应海淀区“两区”建
设中重要的空间载体，一方面充
分享受到了财政税收优惠、人才
优势、知识产权、国际合作及投
融资等政策支持；另一方面可以
为区域经济注入新的活力，提升
产业凝集力，丰富产业基地的发
展深度和广度。同时，贝伦产业
园的运作模式也深刻契合“大众
创业、万众创新”理念，着力激发
社会创新和创业热情，在为创新
者创业者提供支持的平台和保
障外，也在较大程度上降低了创
新创业的成本。

而在人工智能集成电路走廊
上，中关村国际创新大厦傲然矗
立，成为中关村前沿技术创新中
心。“这里有人工智能、高端芯
片、智能机器人、大数据等科技
前沿领域企业，有望成为继创业
大街、智造大街之后的又一新地
标。”海新域集团副总经理张伟

对记者表示，“创新大厦是海新
域为人工智能上下游产业链打
造的 30 万平方米产业走廊的起
点，其空间载体以产业运营为目
标，并已形成空间载体内的微型
产业集群。”据介绍，目前，创新
大厦集中了小鹏汽车、小冰、华
大智造、赛目科技、本应科技等
众多人工智能创新科技企业。

金融助力产业集群
产业的壮大离不开金融业的

杠杆支撑。
金融科技示范区以海淀首个

“北京金融科技与专业服务创新
示范区”融汇国际大厦为圆心，
根据一区一金融核心的宗旨，沿
中关村大街和北下关区域，建造
60 万平方米的金融风险管理试
验区、政策试点，全球影响力金
融科技中心，吸引了上海证券交
易所北京基地、宇信科技、考拉
基金、国舜、东方微银、中关村金
融科技产业发展联盟等多家金
融科技企业的入驻，并已成为国
内名列前茅的金融科技与专业
服务创新示范区。

作为海新域的金融科技高
地，融汇国际是集团协助政府打
造全球影响力金融科技创新中
心的重要板块。主要服务以金
融为基础业务的科技、互联技
术、安全技术等企业，以便打造
金融科技产业集群。

为了加速推进全面落实打造
全球影响力金融科技创新中心
的目标，融汇国际一方面坚决执
行落实准入标准，一方面以产业
化思维运营空间，并致力于整合
金融科技产业上下游企业，用空

间装产业，为区域经济发展增加
新动能。

与此同时，为支持培育更多
“专精特新”企业，海新域积极引
导区域内企业与银行进行对接。
浦发银行北京分行推出了“专精
特新企业专项融资方案”。该方
案专项服务于工信部“专精特新
小巨人”及北京市“专精特新”中
小企业，最高授信额度可达3000
万元。截至目前，该方案已服务
北京地区20余家企业。

“专精特新企业专项融资方
案”的推出，也意味着浦发银行北
京分行科技金融服务体系的进一
步完善。该行目前已形成一整套
覆盖科技企业全生命周期的科技
金融产品服务体系，为初创期、成
长期、Pre-IPO等不同阶段的企业
提供差异化的金融服务。

城市更新北京棋局
在国家“十四五”规划纲要

中，提出了“实施城市更新”的重
大决策部署，这为大都市的大量
低效低质空间如何焕发活力，给
出了政策指引。随着一二线城
市将纷纷步入存量时代，新增土
地稀缺已然成为了事实，城市更
新也从最早期的片区式“大拆大
建”进入到核心区域“插花式”的
新阶段。

2022 年 5 月，北京市人民政
府正式印发《北京市城市更新专
项规划(北京市“十四五”时期城
市更新规划)》。该规划结合北京
减量背景和存量特点，确立了以
街区为单元、以存量建筑为主
体、以功能环境提升为导向的城
市更新工作思路，推进小规模、

渐进式、可持续的更新。而以功
能完善、提质增效、民生改善、严
控大拆大建为原则，实际上就是
我国首个以减量发展为理念的
城市更新专项规划。

7月 12日，住房和城乡建设
部总工程师李如生在首届北京
城市更新论坛上表示，北京市作
为第一批城市更新试点城市，全
国首个减量发展的城市，希望北
京积极探索超大城市减量发展
背景下城市更新的路径方法，为
实施城市更新行动贡献更多的
北京经验、北京模式。北京市副
市长隋振江亦表示，坚持以北京
城市总体规划为统领，以推动新
时代首都发展为方向，努力探索
适合首都特点的城市更新之路。

在如火如荼的城市更新中，
越来越多的企业参与进来。作
为城市更新的先行者，海新域通
过“投融服务—开发建设—资产
运营—营商服务—智慧科技”五
位一体服务模式，打造企业全生
命周期成长共生伙伴，创造了众
多的城市更新标杆案例。海新
域副总经理刘强表示，我们对园
区注入了智力支持，通过智慧园
区系统的可视化大屏，可以清晰
地了解园区的招商情况、园区运
营、企业估值等情况，为园区管
理提供了极大的便利性与科学
性。借此，我们希望可以为科技
产业提供可复制化的升级服务，
为城市发展提质增效。

业内专家指出，海新域独创
的五位一体城市更新方法论，为
老旧产业园区、办公楼宇升级改
造，产业培育，产业资源整合及
优化提供了一个可复制、可推
广、可借鉴的典型范例。

海新域：产业引领城市更新之京北试验


