
总体开发模式——整合多方资源，平台化运营

运营实施方案

开发运营架构——“政府+运营商+次级开发商”（G+1+X）

投融资策略——多样化资金来源渠道

商业运营模式——五爱广场作为旅游核心吸引物，品质康养做
产业及品牌，旅游地产快速盘活资金，反哺旅游发展
根据本项目的具体情况，采取科学的开发节奏，旅游开发与地产开发有机组合、相互促进，整体上遵循“先旅游后地产，旅游带
动地产、地产反哺旅游”的开发节奏。

盈利模式
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融资方向 筹资融资形式 投资重点

争取国家

省市资金

金融机构

融资

招商引资

申请农业、旅游、
养生、生态、
服务业、公益工程等
专项扶持资金

土地质押

1. 有独立收益的度假酒店、养老社区、度假庄园等项目
的建设

2. 旅游经营性项目，如配套商业、综合入口服务区、
运动游乐等公共服务设施

股权融资
上市融资

战略投资

独立项目合作投资

商户经营投资

根据政府投资走向，
重点投资于以下难以获得直接收益的公共领域
1. 交通等公共基础设施及公共事业
2. 项目区基础设施，重点是管线、上下水、垃圾及污水

处理设施等建设项目
3. 生态保育工程，构建山地及周边完整的景观绿化系

统
4. 人力资源开发，重点培养护理等人才

1. 一级土地开发
2. 重大项目开发，例如良田百世农业产业园、全季光伏

运动大棚等
3. 重大基础设施建设

1. 具有市场盈利前景的独立商业项目开发
2. 独立产业项目开发

1. 鼓励与田园度假相关的休闲、餐饮、运动等业态的
发展

1. 偿还信贷
2. 后续投资

资本市场
融资

第一阶段：聚人气 第二阶段：打品牌 第三阶段：生财气

核心吸引中心

休闲聚集中心

利润创造中心

•以泛旅游产业链为引擎，实

现高端、多样化的收益模式，最

终带动旅游度假地产的开发，

实现土地开发的良好收益与资

金流的回收。

•发挥生态优势，打造康养产业、

有机田园、运动产业，构建产业体

系，打造品牌。

•做足水文章，打造万花街

区，以旅游为突破，打好基

础，突出特色。

万花街区 诗意田园、尚养运动 医疗康养

旅游休闲导向的区域综合开发区医疗康养大健康旅游度假区

反哺

主要盈利
方式

收益特征
盈利分期

中期近期 远期

门票收入

项目体验
收入

旅游消费
相关的
收益项目

提供园区
周边居民
可以市场化
的公共服务

服务类
消费收益

养老地产
物业销售

物业服务收入
娱乐、购物、

休闲服务收入，
信息类产品
供应收入

长期收益项目，
收益期长，

收益期相对小

快速收益项目，
主导盈利模式

稳定收益项目

快速收益项目

传统收益项目，
收益期长，
收益适中

持续收益，
收益稳定

体验性场馆
项目收入

交通工具收入；
游乐项目收入

旅游商品销售，
日常生活商品

销售

旅游商品销售
日常生活商品销售
教育培训等商品销售

演艺收入
游乐项目收入
交通工具收入

相关主题活动场
地租赁收入；
项目加盟收入

商业物业招商
收入；教育、

游乐、娱乐设备
赞助收入

餐饮、
购物收入

餐饮收入、住宿收入
娱乐收入、购物收入
节事活动接待收入

度假地产销售 度假地产销售

媒体资源

产业圈层

商务
合作

节事
活动

平台化
聚资源 聚内容

品牌化

聚人气
会员制

搭建平台

整体运营

二级开发

G：市/县政府

1：运营主体公司 当地居民
社区

旅游等机构
及连锁品牌

战略合作
技术引进

人才培训
会员共享

土地合作
产业合作

优先就业
旅游服务

优惠政策
规划指导

土地协调
宏观管理

土地使用
整理

基础设施
建设

基础服务
供应

公共项目
建设

启动项目
开发

整体管理
运营

项目融资
招商

品牌营销
推广

X：项目经营商户 X：项目开发商项目经营
出让

项目自持
经营

项目开发
出让

多样化资金
来源渠道

国家省
市资金

战略
投资

上市
融资

商户经
营投资

自有
资金

独立项
目合作
投资

土地
质押

股权
融资

提供旅游区
内居民的市

场化公共服务

旅游项目
消费产生的
收益机会

服务类消费
项目的收益

项目所在地地
价产生的养老
地产物业销售

门票收入门票收入

项目项目
体验收入体验收入

医疗
康养


