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在经过发展的“黄金时代”

后，制造业进入了下行周期。近

两年，在全球经济发展不稳定，我

国进入经济结构调整期背景下，

快速上涨的房价和地价使得制造

业企业成本陡增，日子愈发不好

过。《中国企业报》记者调查后发

现，虽然一些之前购入地、房的制

造业企业攀上了“地价上涨的高

枝”，但日益高企的房价和地价所

产生的高成本还是让大部分制造

业企业感受到了压力。

用地成本增高
逼迫项目终止

广东海大集团股份有限公司

（以下简称“海大集团”）从华南到

华北的迅速扩张进程中，海大集

团似乎遇到了强劲“对手”，那就

是上涨过快的地价和房价。

12月6日晚间，海大集团披露

公告称，将终止此前通过的总投

资额为 3 亿元的年产 30 万吨饲料

生产及粮食收储加工中转基地项

目(以下简称“保定海大投资项

目”)。

对于项目终止的具体原因，

公告中写道：“近年来保定地区的

房价增长较快，清苑县撤县改区

后，土地价值也水涨船高，土地使

用成本随之增高，公司在签订上

述《投资协议书》后尚未取得项目

相应的土地招拍挂，且未对保定

海大投资项目有实质性投建行

为。结合市场经济环境、相关的

政策环境及公司实际情况，为有

效整合资源，降低成本，提升运营

效率，公司审慎分析论证后决定

终止保定海大投资项目。”

海大集团投资发展中心相关

工作人员在接受《中国企业报》记

者采访时表示，由于目前集团在

华北地区已经投建了多家工厂，

产能基本能够满足市场需求，所

以终止这一项目对集团在华北深

耕影响不是很大。

虽然上述工作人员表示影响

不是很大，但河北保定地区的房

价上涨使得拥有百家子公司的海

大集团项目终止已是事实。由于

利润增长速度不及地价和房价上

涨速度，在地价房价飙升的影响

下，即便是像海大集团这种大型

制造企业亦难掩尴尬。

制氧机、雾化器的生产量与

市场占有率已属国内第一阶梯行

列的宁波吉丽医疗器械有限公司

也感受到了房、地成本所带来的

压力。

“房、地成本所带来的压力不

是单独存在的，在伴随着业绩下

滑时会非常突出。”吉丽医疗器械

有限公司总经理苏洲洲在接受记

者采访时表示。

而随着房、地成本的上涨，其

带来的影响也许已经让制造业企

业不知是应该专注主业还是应该

炒房炒地。

“近两年企业的重要收益包括

工业地产的地价、房价的上涨所

得。”苏洲洲告诉记者，宁波吉丽有

新旧两个厂房，老厂房已出租给其

他企业，而这样的情况在浙江一带

并不少见。“老厂区的位置靠近

城市中心，目前市值2000万元，但

银行贷款利息也在变多，但出于企

业实力的考虑，公司还在观望中国

地价会上涨，并不愿意将老厂房出

手。”苏洲洲表示。

未来发展规划
受困于高房价

“有房有地的就希望地价、房

价更高一些，没房没地的就会希望

价格更低些，而我们现在正处于这

两种状态的过渡阶段。”惠州顺兴

食品有限公司副总经理唐秀齐在

接受《中国企业报》记者采访时说。

创建于 1990 年的惠州顺兴食

品有限公司，经过十多年的发展，

已经成为一家集家禽养殖、加工、

销售为一体的现代化农业龙头企

业。据了解，目前公司拥有130万

平方米的工业生产基地及养殖基

地，建有国际先进的屠宰加工业

的标准厂房等基础设施，这庞大

的生产加工系统为公司强

劲的发展提供支持。

唐秀齐对记者说：“像

我们这种加工企业，生产厂

房的费用会成为企业很大的一笔

开销，这几年地价和房价的快速

上涨，给很多小型的加工企业增

加了很多成本压力。但因为我们

现在所使用的地都是之前买下

的，厂房也是自己之前建造的，所

以地价和房价快速增长目前对我

们是没有什么影响的。”

随着公司发展势头越来越迅

猛，惠州顺兴食品有限公司也有

着更多的计划。但对于新计划的

实施，唐秀齐表示“高地价”、“高

房价”所带来的成本压力不小。

“在不久的将来，我们会有扩大生

产的计划。同时，除了规模，项目

上我们也会增加，这样的话，我们

需要购买新地，建造新厂房，按照

现在地价和房价的上涨速度，我

们未来的成本也要相应增加很

多。”唐秀齐感叹道。

唐秀齐同时表示：“目前的地

价和房价都涨得太快了，有些地

方 从 2015 年 到 现 在 都 增 长 了

50%，这种增长速度不是大多数购

房者收入和企业利润能够跟上

的。我们作为一家农业方面的企

业，利润原本就不太高，地价和房

价再这么快速涨下去，我们也不

排除会减少公司原有计划中增加

项目的数量。”

说到未来，一家橱柜公司的

部门负责人李杰（化名）更加迷

茫。由于之前在北京市通州区所

租用的厂房需要搬迁，但目标地

的房价上涨，让他们把眼光投到

了北京之外的地区。

“本来想在北京大兴区租厂

房，之前那里的价格是一年 15 万

元左右，但现在租金涨了，这个价

格已经租不到了。现在在北京租

到合适的厂房并不容易，大兴的

工业区厂房多，受到越来越多的

企业关注，所以房租也是水涨船

高。”李杰告诉记者，“我们在大兴

区租的厂房在2012年左右的价格

是 4 万元，现在的价格是 8 万元，

水、电、卫生费另付。”

李杰表示，“目前，通州厂区

搬迁的时间还没确定，说不定哪

天便搬走了，企业需要自己找到

迁入地。大兴的厂房多，但

是我们也在考虑河北的燕郊

或三河，那边的租金会便宜

一些。”

避开高房价
企业有房是福

作为中国制造业企业中的典

型代表，广东星星制冷设备有限公

司（以下简称“星星制冷”）在中国

白色制冷家电行业中保持着强劲

的发展势头。虽然认为房、地价偏

高，但是其快速上涨带来的压力，

似乎对星星制冷影响并不是很大。

“因为现在工厂的用地都是建

厂时买下来的，所以高房价对我们

没有什么影响。”广东星星制冷设

备有限公司总经理杨文在接受记

者采访时说。

同时，在杨文看来，为了抵消

房价的快速上涨所带来的压力，企

业会加快自动化制造进程，以此减

少人力的使用从而降本增效。

近年来，星星制冷通过技术创

新，驱动传统产业升级转型，为企

业持续发展注入源头活力。据了

解，近几年星星制冷每年申报专利

数十项，为科技成果转化为市场竞

争力提供了坚实保障。

事实上，尽管“高房价”和“高地

价”还没有对星星制冷的经营造成

生存压力，但对于近几年房地产市

场的火热，杨文还是表示现在房、地

价偏高。杨文同时表示，“因为企业

利润是有限的，房价快速上涨会提

高员工薪酬涨幅期望，这样对于企

业来说会存在压力，所以房价稳定

对企业长远发展是有利的。”

而对于制造业企业看重的发

展环境，以膜制作、膜设计、膜组装

为主的北京清源洁华膜技术有限

公司总经理秦全向记者表示，房

价、地价成本是他们考虑是否落户

于某地的因素之一。

“此前我们的租金是42万元左

右，现在 45 万元左右，涨了近 10%

左右。”秦全告诉记者。

“同时我们还非常看中稳定

性，构成稳定性房、地价成本是其

中之一。稳定性和低房、地价很难

两全，比如说北京是全国最稳定的

地区，但房、地价也是最贵的。”秦

全向记者表示。

过高的房价和底价可能会导致制

造业空心化。比如，一个企业辛苦一

年的纯利润是 100 万元，而去炒房几

月内就能轻松进账 100 万元，如果这

种情况成为常态，那么更多的企业家

将选择把资金投向房地产，其他行业

的发展自然受到压制，制造业空心化

也就成必然。在资金缺乏支持的情况

下，制造业想产业升级只能是纸上谈

兵。

其次，过高的地价和房价增加了

制造业成本。虽然中国商业住宅用

地和工业用地的体系是分开的，工业

用地出让价格较低，有些地方甚至零

地价。但问题是，住宅地价和房价很

贵，影响企业员工的生活成本，间接

影响制造业成本。而且，在大城市特

别是一线城市，可用的大片工业用地

越来越少，这对制造企业造成了很大

压力。

地价房价：已成“强劲对手”
本报记者 王星平李霂轶

巨大的成本压力正在不断降低

中国制造的优势，降低企业各种外部

环境成本非常重要。我个人认为需

要理性看待关于制造业外迁和如何

留住的问题，资本和企业总是要逐利

的，良好的持续落地政策才能争取到

企业家的心。目前，已经明确2017年

将会大力提振实体经济，在降低企业

成本方面会加大减税、降费、降低要

素成本等工作力度。与此同时，下一

步还可能降低宏观税负。

打造产业集群也是留住很多制

造业企业的好办法，在这个过程中我

认为政府最需要做的是提高公共服

务平台的质量。而把产业链做深做

长等具体事宜则是市场的事，让市场

去配置资源，政府做好公共服务就可

以了，在做好应有监管的同时不要把

手伸得太长。

以深圳为例，高房价、高地价以

及用地少等问题，已经将部分制造业

企业挤压到了周边城市，并且，随着

近年来土地价格的上涨，深圳一些工

业园区也产生了“改弦更张”的想法，

他们希望将工业园区改为商业用地、

居住用地。

2016 年 3 月，深圳市及宝安区政

府出台了相关文件，以“红线”为底

线，以“蓝线”为引导线，像保护基本

农田一样保护先进工业，保证产业的

长远发展。这些都是地方政府保护

制造业值得肯定的做法，一定程度上

防范了制造业的空心化问题。另外，

为了缓解成本上涨放大制造业经营

压力，我认为地方政府应该大力推动

供给侧改革，重点降低企业的资金、

土地、劳动等要素供给成本。

地产评论员郭钧:

高房地价或致空心化

宏观经济研究员夏吉喆喆：

降低成本政府可作为

国际贸易专家辛瑞：

政府用好政策留企业

2016年5月中旬，华为离开深圳的传闻刷爆了朋友圈。同期，中兴将其生产基地从深圳迁至河源

的消息也引起广泛关注。地价、房价的门槛成为企业进入某区域和发展的掣肘。快速上涨的房价和地

价使得制造业企业成本陡增，甚至发生因用地成本增高导致企业被迫终止项目的情况。

中国制造业企业成本调查

群策


