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北京地区“400来电”最多的10家园区中，有8家跻身全

国 TOP 10 榜单中，其余 2 家也都在总榜中高居 12 和 13

位。不难看出，尽管产业转移的热潮正在不断推进，天津河

北两地对于承接首都产业转移做了很多工作，两地园区也

广受关注，同时有许多企业已向两地转移，但是从整体来

看，企业用户最为关注的区域仍是北京。

从刚刚过去的2016年元旦开始，

北京动物园服装批发市场的第一家

地下服装批发市场——聚龙外贸服

装商城闭市，而除此之外，还有数家

从事批发、零售、宠物及相关产品业

务的北京市场也于2016年1月1日开

始关闭，原有商户纷纷开始外迁。

《中国企业报》记者调查后得知，

这些商户大多依旧从事之前的业务，

他们从之前的市场迁出后落户在河北

一些园区和新建市场内，这一迁移使

得北京的部分非首都功能得到转移，

同时地方也得到了经济上的提振。

多家市场外迁

位于动物园批发市场商圈的聚

龙外贸服装商城，并不是元旦后随即

关闭的唯一一家市场。位于陶然亭

西门旁的北京二环内最后一家成规

模花鸟鱼虫市场，也在经营14年后于

2015年12月31日迎来了最后一天的

营业。

自从京津冀协同发展战略确定，

北京要疏解非首都功能之后，有关北

京批发市场的何去何从经常被提

到。2015年7月24日，京津冀商务部

门推动落实协同发展战略工作会议

在津召开。经三地商务部门研究协

商，就共同做好10项工作达成共识。

其中，第一项就是推动北京市境内的

批发市场搬迁。而在这之前的一周

之内，北京市市长王安顺点名要官园

和天意搬迁。

之后的8月，北京市发布《北京市

新增产业的禁止和限制目录(2015年

版)》(以下简称《目录》)，规定不再发展

批发市场。

虽然还并没有搬迁计划，但多家

官园市场商户告诉记者，正在想“动一

动”。其中一位从事文玩销售的商户表

示，“现在来看外迁是大势所趋，如果早

走晚走都是走的话，不如先出去占个好

地儿，还能升值呢，就算投资了。”

继天皓成、时尚天丽之后，聚龙

商城成为“动批”又一个疏解的服装

批发市场，其中商户可以获得相应的

补偿款，而之后作何打算，这些商户

又各不相同。有的开始在网上经营，

有的在未被疏解的北京地区市场继

续经营，而大部分则开始离开北京落

户河北，而地方有的在园区内承接原

北京市场，有的则在当地新建市场进

行承接。无论何种方式，都提振了地

方经济。

外迁市场成香饽饽

为承接首都商贸批发功能，天

津、河北多个区县的商区都给出了极

具吸引力的优惠条件，频频向北京

“动批”、大红门这些专业市场抛出橄

榄枝。

截至目前，已知的有意承接首都

商贸搬迁的商区包括廊坊永清国际

服装城、固安京南服装工业基地、保

定白沟新城园区、石家庄乐城国际贸

易城、天津西青区卓尔电商城等。

之前以箱包闻名的保定白沟新

城，是京津冀经济圈的重要商贸产业

聚集区，有着多年发展历史，是北京

专业市场转移外溢的承接地之一。

很多商户来到这里，仅之前的“大红

门”批发市场就有超过1500名商户来

到白沟新城园区。

能承接外迁北京商贸批发的绝

不仅仅是白沟新城园区。2015年，廊

坊新动批红门服装城也迎来了 1000

家左右原大红门批发市场和数十家

原动物园批发市场商户进驻。

该服装城相关工作人员向记者

介绍，该项目一期15万平方米已投入

使用，现在已有近1000家原大红门批

发市场和数十家原动物园批发市场

商户进驻。商户的积极性都比较高，

出租和销售情况很火爆。

有动物园批发市场商户之前在

接受媒体采访时就坦言，虽然动物园

市场要搬迁，但还想留在北京，很重

要的原因就是“人多”。廊坊新动批

红门服装城中的北京批发市场外迁

商户告诉记者，这里人气不错，但营

业额现在还比不了北京。

一家从北京“动批”到廊坊新动批

红门服装城的商户告诉记者，“我家之

前是在‘动批’做童装的。这边的人气

还可以，特别是刚开业那几天人非常

多，即使不是假期但也人流不断。但

我家之前在‘动批’有很大一部分销售

靠的是批发，现在这里基本上都是零

售，这里的营业额肯定比不了‘动批’

那边，纯说数字，也就十分之一。但这

里的租金要比北京便宜很多，如果是

开业时就进驻还是很合适的。而且我

们做买卖的都知道，商业是要靠养的，

慢慢来吧，我们对这里还是有信心。”

共同做大“蛋糕”

北京市社会科学院副院长、北京

方迪经济发展研究院首席专家赵弘

在接受记者采访时表示，北京转移出

的企业共分制造业、服务业和以教

育、医疗为代表的公共服务三大类，

其中服务业主要指的是专业批发市

场，区域性物流、养老等第三产业，这

些产业若转移至天津、河北等地能显

现出更强优势。

而新动批红门服装城工作人员

之前告诉记者，除税收、就业等贡献

不算，北京外迁商户对落户地周边经

济的刺激和带动是显而易见的。

“就拿旁边的小区来说吧，每平

方米基本上都涨了1000元左右，就在

我们服装城确定来了之后，周边某小

区的底商物业从无人问津一下发展

到了销售一空。”一商户说。

仇冠尧是在廊坊地区从事服装

批发零售的优品方成的负责人，日

前，他在接受记者采访时表示，“我的

店铺从事服装批发，之前总是要到大

红门和动批去进货。原来的大红门

和动批总是拥挤不堪，去进货非常麻

烦。现在好了，在动批和大红门的商

户迁出后，有一部分落户在了廊坊市

内的新动批红门服装城，最直接的好

处就是，进货不用去北京了，缺货可

以打电话直接让他们送过来。”

“其实北京的商户迁来后对我们

有一定的影响，但我们这些本地商户更

加重视他们所带来的变化。”仇冠尧告

诉记者，北京的商户刚来时，对本地商

户的客源有一定分流，刚开始甚至很担

心，现在来看，他们来，是很好的‘开

源’，“蛋糕做大了，对谁都是好事！”

京津冀一体化战略的推出不仅惠

及环北京地区，更为北京市当地的产

业园区发展带来了全新的路径机遇。

目前，针对京津冀一体化带来的

发展机遇，位于房山区的北京高端制

造业基地正在积极转型，逐渐探索出

一种首都园区优化发展模式。

房山的新名片

“北京的楼有多高，房山的坑就有

多深”，这句玩笑话正是当时房山产业

特色的真实写照。

位于北京西南部，曾是著名的“煤

炭之乡”和“建材之乡”的房山区，早在

2000年之前，煤炭和建材产量约占全

市的70%左右，资源型产业长期以来

为北京市经济社会发展做出了突出贡

献。

近些年，房山区一方面下大力气

关闭所有煤矿，一方面依托良好的区

位优势和自身特色，建立了以北京高

端制造业基地为代表的一批高端产业

集群。

“高端制造业基地”由此成为房山

的一张新名片，这也是房山转型发展

的驱动和缩影。

入驻北京高端制造业基地的第一

个项目就是“巨无霸”长安汽车，那是5

年前的事。

目前，项目一期已经建成投产，主

要研发生产新能源汽车。据目前数

据，长安汽车整车生产可突破 20 万

辆，产值200亿元。

有了长安汽车项目“托底”，北京

市政府、房山区政府分别与中国北方

机车车辆工业集团公司签署战略框架

合作协议，在北京高端制造业基地再

建立中国北车北京轨道交通装备产业

园。

产业园建立以来，北京高端制造

业基地把准“高端”内涵，注重高精尖，

要求入驻项目具有自主知识产权，引

进了翱翔通风、九州一轨、博曼迪、乐

利荣、金鹏达等一批优质项目。

同时建设了配套路网、供电厂、供

水厂、再生水处理厂和城市基础功能

设施，不断完善园区配套，为下一步发

展打下了良好基础。

园区“革命”

2015年，中央出台《京津冀协同发

展规划纲要》，明确了首都功能定位。

“很多原来可以做的事，以后都不

能再做了。”按照规定：凡是不符合首

都功能定位的，一律不予批复、不再建

设，原有不符合功能定位的，要视情况

逐步退出。

这对北京各区县、各园区来说，无

异于“一场革命”，房山也概莫能外。

2015年年底召开的房山区委七届

七次全会提出，要建设“一区一城”，即

现代生态休闲新区、中关村创新城。

这个被认为是“新房山”建设，为此，他

们要全力将房山打造成京保石（北京

—保定—石家庄）发展轴上的桥头堡。

“新房山”概念既出，北京高端制

造业基地无疑就成了房山区“一城”建

设中的重要载体，面临的机遇和挑战

更大，由此可以预见的是，园区的企业

入驻，标准会更加严苛。

“北京高端制造业基地一直以来

都面向的是高精尖，不高端的我们坚

决不要，所以京津冀协同发展对我们

来说影响并不是负面的，反而会给我

们带来更大机遇。”北京高端制造业基

地管委会办公室主任赵晋对《中国企

业报》记者介绍到。

不过，基地面临的最大挑战是如

何调整经济结构和空间结构，走出一

条内涵集约发展的新路子，探索出一

种首都地区园区优化发展的模式，促

进区域协调发展，形成新的增长极。

三股带动力

对于高端制造产业基础的转型，

市、区两级政府都在积极谋划。

“要抢抓南北车合并机遇，积极协

调中国中车，退出高铁列车整车制造

等传统产业项目，着力引入中低速磁

悬浮、刹车系统、信号系统、集团研发

中心等符合首都核心功能定位的高精

尖项目落户基地。”这是北京市副市长

隋振江近期到房山区调研时说的。

隋振江的话在园区和企业里有了

落点。

长安汽车的管理人员告诉《中国

企业报》记者，按照京津冀协同发展总

体要求，长安汽车计划引入工业4.0智

能化系统，提升科技含量，将研发中

心、高端自主知识品牌乘用车销售中

心、营销中心及其他高端服务配套纳

入规划，把长安汽车北京公司真正打

造成兵装集团的旗舰企业。

为做好项目承接，北京高端制造

业基地还将建设“中关村新兴产业前

沿技术研究院”，研究院规划占地180

亩，包括12个独立分院，配备专家公

寓、中试厂房、会议中心、多功能厅等，

这些即将投入运营。

据了解，北京大学应用学科学实

验室也将入驻研究院，这对高端人才、

顶级科研团队、优质配套资源等将产

生虹吸效应。对此，赵晋分析认为，不

同力量的汇聚，将起到“1+1>2”的效

果，这对推动北京高端制造业基地实

现跨越式发展，助推中关村南部科技

创新城的崛起，将形成叠加效应。

对于未来基地的发展，赵晋认为，

基地应暂时停止土地的上市工作，为

研究院未来的扩展保留充足的发展空

间，引领中关村南部科技创新建设快

速崛起。

“基地通过打造以长安汽车、中国

中车、中关村新兴产业前沿技术研究

院三大龙头产业为支撑，以九州一轨

等高新技术企业为补充的产业结构，

重点引进医院、学校、研发机构、总部

经济等非首都功能。”赵晋说，依托中

关村，承接一批来自核心区的优质的、

高大上的外迁项目，以此优化基地产

业结构、提高科研创新能力。

“非首都功能退出”倒逼房山园区走高大上路线
本报记者 刘蕾

本报记者 郝帅

批发市场出京加速
相继落户地方园区 2015年度北京园区

来电咨询量TOP 10

●鸿坤金融谷
物业类型：独栋办公楼,定制式企业独栋,孵化器,写

字楼

项目地址：北京市大兴西红门镇寿宝庄

享受政策：税收返还优惠政策；资金扶持政策；人才

政策；科研成果奖励政策；金融、文化创意、服务产业等基

地重点招商方向产业享受免租期及住房补贴。对入驻的

孵化型企业给予低房租优惠；高新技术企业享受北京市

高新技术产业相关优惠政策。

●新华联·北京民企总部基地
物业类型：独栋办公楼

项目地址：北京市通州区台湖镇总部基地

主导产业：金融投资,电子信息,生物医药,环保生态,

文化创意,休闲旅游,其他

项目评述：新华联·北京民企总部基地位于通州台

湖，建设面积约 15 万平方米，容积率 1.18，以 31 席欧式建

筑，为领袖企业定制 3—4 层独栋总部。花园式企业独

栋，引领生态企业办公新时代，成为中国 IPO 企业 CBD

总部的最佳选择。

●中关村壹号
物业类型：独栋办公楼,标准化厂房

所属园区：永丰产业基地

项目地址：北京市海淀区北清路沿线永丰产业基地

项目评述：落户此园区的项目，经认定的高新技术企

业购置研发设备、开发新技术、购置或自建新成果转化用

房的费用及转让技术收入，可享受部分税收优惠；经认定

的高新技术成果转化项目，自认定之日起三年内，所缴纳

营业税、企业所得税、增值税的地方收入部分,由财政安

排专项资金支持；之后两年减半支持。经认定的重大高

新技术成果转化项目，自认定之日起五年内上缴的营业

税、企业所得税、增值税地方收入部分，由财政安排专项

资金支持；之后三年减半支持；符合条件的小型微利企

业，减按 20%的税率征收企业所得税；国家需要重点扶持

的高新技术企业，减按15%的税率征收企业所得税。

●经略天则
物业类型：独栋办公楼,定制式企业独栋,写字楼

所属园区：星湖科技园

项目地址：北京市通州区台湖镇通台路东1号

项目评述：根据当地有关规定，凡是来此投资，按纳

税总额形成区级财力，就能按分档比例享受最高 60 万元

财政税收补贴。享受补贴企业，当年上缴税收比上年绝

对额纯增 500 万元以上，再次奖励当年上缴税收形成区

级财力较上年增长部分的 10%。获得“中国名牌产品”、

“国家免检产品”、“北京市名牌产品”、“北京市质量管理

奖”等称号企业，税收额达到奖励标准时享受区政府一次

性补贴。对被认定为“中国驰名商标”的商标权利人一次

性奖励 40 万元。对被认定为“北京市著名商标”的商标

权利人一次性奖励 20 万元。专利申请人获得国内专利

授权和国外发明专利的，按每件进行资助补贴，专利实施

项目每项资助10万元。年纳税额在100万元以上且形成

镇级财力 20 万元以上企业的厂长(经理)，按企业税收形

成镇级财力的10%给予奖励。

●绿地中央广场
物业类型：写字楼

所属园区：未来科技城

项目地址：北京市昌平区未来科技城南区

主导产业：金融投资,电子信息,能源材料,光电机械,

环保生态,文化创意,休闲旅游,纺织服装,其他

项目评述：项目位于未来科技城南区核心，是北区绿

地中央广场项目的升级之作，收官之作。是绿地“产城一

体”战略规划，顺应实体经济发展大势，立足未来科技城

产业高地，致力打造的国际级商办平台。

（本报记者整理、点评）

◎ 鸿坤金融谷·企业总部

◎ 新华联·北京民企总部基地

◎ 中关村壹号·科技园区

◎ 经略天则·企业总部

◎ 绿地中央广场·商务办公

◎ 中关村翠湖科技园云中心·企业总部

◎ 中关村东升科技园(北领地)·科技园区

◎ 北京塞隆国际文化创意园·文化创意

◎ 中科云谷园·企业总部

【TOP 10名单】

【部分点评】
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