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7 月 31 日，随着国际奥委会主席巴赫正式宣布北京张家

口成功获得冬奥会举办权，2022 年冬奥会进入实质筹办阶

段。与此同时，国务院近日批复同意设立河北省张家口可再生

能源示范区，示范区发展规划已由国家发改委正式发布。

相关业内人士告诉《中国企业报》记者，冬奥会花落北京

张家口已 1 月有余，这将极大地提升张家口的国际影响力，并

改善其投资环境。 与此同时，在京津冀协同发展规划及“一带

一路”的框架下，在各种政策红利的叠加之下，张家口的城市

发展与产业发展也面临着前所未有的机遇。

从落寞之城到繁华之都

“张家口多年的沉寂迎来了爆发的时刻，京津冀协同发展

以及冬奥会的举办， 给张家口带来了难得的机遇， 如果能抓

住，张家口将走上可持续发展之路。 ”一位区域专家之前在接

受媒体采访时这样表示。

虽然属于首都经济圈范围内，又毗邻晋、蒙等资源大省，

但煤化工等产业并未得到大力发展。“处于北京‘上风上水’的

位置决定了其与北京‘唇齿相依’的关系，为确保北京的水源、

空气质量，张家口舍弃了很多。 ”张家口某县一位官员在接受

媒体采访时表示，“但并不后悔，恰恰是这种‘慢发展’，张家口

的环境生态才得以更好地保护，并成了我们的后发优势，此次

申奥成功或与此有关。 ”

“申奥将再掀中国冰雪运动的高潮”， 国家发改委城市中

心学术委秘书长冯奎日前在接受媒体采访时表示，“此外，受

冬奥会的拉动，运动产业、基础设施产业等将得到大力发展。

此外，可再生新能源产业将获得政策支持与市场助力，获得突

飞猛进的发展，成为张家口的优势产业之一。 ”

申奥成功、 政策红利等叠加利好消息刺激首先反映在地

产业。 有媒体爆出，在冬奥会雪上项目所在的崇礼县，有楼盘

的涨价幅度每平方米高达 1000 元以上。其中崇礼县商贸新区

某楼盘售价从 7 月的 6380 元/平方米涨至 10980 元/平方米。

而位于崇礼万隆滑雪场西侧的汤山树某别墅项目则从今年 3

月的 12800 元/平方米涨至 8 月的 18000 元/平方米，成为崇礼

县目前最贵的房地产项目。 有观点认为，预计未来 7 年，以崇

礼县为代表的张家口房地产市场将迎来阶段性爆发式增长。

“之前我就看好张家口的房地产，一直都有所投资，多年

下来已经买了 3 套房。 ”老家在张家口，现在北京生活的刘女

士在接受记者采访时表示，“房价涨是一直的， 我在申奥成功

之前卖了一套，价格相比购买时已经翻倍。剩下的几套考虑等

奥运会开幕时再出手，相信到那时候会有个好价钱。 ”

承载可再生产业园区或将起飞

国务院近日正式批复《河北省张家口市可再生能源示范区

发展规划》，同意设立张家口可再生能源示范区，标志着我国首

个经国务院批准的综合性可再生能源示范区项目正式落地。

“和传统能源不同，可再生能源产业发展，是一项复杂的系

统性工程， 需要同时满足多种条件， 张家口无疑具备这些优

势。 ”张家口市发改委副主任郭俊峰在接受媒体采访时表示，丰

富的可再生能源资源、良好的产业基础、独特的区位优势、巨大

的市场空间都为当地可再生能源示范区建设提供了保障。

为此，张家口市在 2015 年初推出了《张家口市园区经济

发展规划(2015—2025)》，详细解读了张家口市园区经济的产

业集群化、资源集约化发展。《规划》中除明确了至 2025 年张

家口园区的总产值将突破 5000 亿元的发展目标，还将全面提

升园区发展环境作为首要战略任务， 届时， 行政服务绿色通

道、企业直管制度、园区基础设施的配套建设将成为张家口产

业园区的“标配”。

基于张家口的产业基础和优势，张家口市构造了“三主、

四高、两支撑”三大产业发展层级。“三主”即特色主导产业，包

括高端装备制造、食品轻工、汽车及零部件制造业等发展相对

成熟、具备一定规模、需要进一步改良提升的产业；“四高”即

高端引领产业，包括新能源、电子信息、节能环保、生物等发展

潜力大，有望培育成为区域新的经济增长点的产业；“两支撑”

即文化创意和生产性服务业，发展区域个性，为第二产业提供

配套服务。

红利、资本、政策一个都不能少

国务院近日正式批复同意设立张家口可再生能源示范

区，对于已经与北京联合获得 2022 年冬奥会主办权的张家口

来说无疑是好事。 相关专家告诉记者，现在台已搭好，就等各

方登场，如何将如此利好的叠加红利转化为成果，需要多方面

共同努力。

崇礼县县长白银海日前在“2015 崇礼中国城市发展论

坛”上表示，“申奥成功以后，各种资本、企业都会纷至沓来，甚

至有的也会粉墨登场。这个时候就需要有洞察力和鉴别力。崇

礼的发展面对诱惑也如此，诱惑是我们最大的考验。 所以，我

们要有发展的道德，要有发展的伦理，要有发展的哲学，要有

发展的核心价值。 ” （下转第十八版）

奥运与京津冀红利叠加

张家口园区插上再生之翼

本报记者 郝帅

本报记者 李霂轶

随着京津冀协同发展的“大概

念”的愈加深入，河北成了众多地产

商的“试练要地”，产业园区则是这场

争地大战的关键所在。 但由于长期以

来囤积的近 6.4 万亿平方米房地产库

存和产能过剩等问题，园区本就带有

“原罪”，这也正是业内人士对园区的

前景褒贬不一的原因所在。

但是，越来越多的地产商凭借产

业地产在“白银时代”走出了一条阳

关大道，比如，“老牌”产业新城运营

商华夏幸福的发展引来业内众房企

侧目，毫无疑问，华夏幸福所取得的

业绩足以让一众开发商“垂涎三尺”。

房企欲借力产业地产

华夏幸福净利润增 31.7%

�2015 年 8 月 27 日，华夏幸福发

布 2015 年上半年报告， 在产业发展

方面， 产业发展服务实现结算收入

45.20 亿元， 同比大幅增长 26.7%；实

现净利润 22.80 亿元， 同比大幅增加

41%；新增签约投资额 253.4 亿元，较

去年同期上涨 24.8%。

与此同时，华夏幸福基业股份有

限公司以 301.10 亿元销售额首次进

入行业十强。 2015 年 1 月—6 月华夏

幸福实现归属母公司所有者的净利

润 30.31 亿元，同比增长 31.7%。

除了华夏幸福，隆基泰和、中国宏

泰发展、 华业地产等房企也将发展重

心放在了产业地产上。其中，隆基泰和

是河北的本土企业， 通过 30 年的发

展，拥有高达 1700 万平方米的土地储

备， 与政府签订战略合作协议的总规

划占地面积为 5500 万平方米。

相较于隆基泰和 1700 万平方米

的土地储备，荣盛发展在拿地方面并

不示弱,荣盛仅 2015 年上半年便拿地

324 万平方米,同比增长 336%,完成年

初计划 43%。

一边是积极拿地，一边却是业绩

下降， 据荣盛发展 2015 年上半年报

告显示，其上半年营业收入和净利润

分别同比下降 10%和 25%。 这并不能

动摇荣盛发展坚守河北的决心，荣盛

发展表示：依然维持京津冀和大南京

的区域布局,其中,公司在京津冀区域

土储已高达 2 万亩, 为公司未来该区

域内发展建立良好的基础。此外,公司

也在积极寻找新经济产业, 以期实现

业务新突破。

针对地产商在河北不俗的土地

储备，亚豪机构发展中心总监郭毅表

示，“随着京津冀一体化这一国家战

略的稳步推进，北京的产业外迁进展

也在加快，地产商河北建园也是根据

国家的战略规划方向，去调整企业自

身的运营战略和经营模式转型。 ”

据相关媒体报道， 自去年起，华

夏幸福、荣盛发展、华业地产等京津

冀“概念”地产股股价涨幅惊人，市值

不断增加。

业内人士指出，华夏幸福、华业

地产等地产商的快速发展得益于政

策利好，但真正使其业绩快速提升的

关键还是房企本身的发展模式。

园区发展各有招数，

模式成关键

普遍来看， 地产商做产业园区大

多是半路出家，隆基泰和便是从 2014

年起， 由住宅业务开始转向产业园区

开发，当时为了壮大产业地产板块，隆

基泰和特地成立了产业发展集团，产

业地产板块顺其自然地成为集团“一

体四翼 8个板块”的重点板块之一。按

照隆基泰和的发展规划， 其将充分利

用 1700 万平方米的土地储备，发展金

融，以此撬动土地资源价值，并且将通

过资源整合，实现多元合作模式。

中国宏泰发展则希望通过创新

创业的平台，实现政府、高校、企业、

市场、技术、金融等各方面要素的优

化配置，最终实现科技成果的加速孵

化和产业化。

不难看出， 相较于中国宏泰发

展、隆基泰和，华夏幸福已走到产业

新城发展的最前端。 值得一提的是，

在 2014 年， 固安县也正是因为华夏

幸福， 固定资产总投资近 150 亿元，

全部财政收入突破 40 亿元。

华夏幸福和政府的相互“扶持”

与郭毅的观点恰好相同，“产业地产

与地产商擅长的住宅开发完全是两

种模式，从规划设计、建筑施工到招

商、运营，都需要一手拉紧地方政府，

在产业扶持政策、 在包括企业融资、

税收、高端人口引进等产业扶持政策

上争取政府的支持。 ”

以固安产业新城为例， 华夏幸福

采用的是“政府主导、企业运作、合作

共赢”的市场化运作机制。华夏幸福相

关负责人对《中国企业报》记者表示，

“我们所采用的是 PPP 模式， 前段时

间， 国务院办公厅通报表扬固安积极

探索 PPP(政府和社会资本合作)模式

的好经验、好做法。固安工业园区新型

城镇化项目也成为 PPP示范案例。 ”

同时，郭毅还强调，“地产商做产

业地产，还要一手拉紧计划引进的从

业企业，在地块开发前就清晰地了解

这些企业在经营管理、 办公场地、园

区服务上的实际需求。 有的放矢，才

能实现产业园区从前期开发、中期招

商，到后期运营的成功。 ”

王利博制图

京津冀园区调查

房企扎堆河北掀起建园热潮

焦点


