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调查

目前，北京登记主营书画的画

廊有 150 多家， 多以售画为主，一

流画家、一幅画在这些画廊就能卖

到每平方尺数万元。

这样大的利润造成书画市场

极度繁荣的假象。 于是，一大批以

经营买卖书画的所谓专业公司如

雨后春笋般诞生出来。 而实际上，

大量书法作品，通过此类方式被作

为洗白了的“高级礼品”，经常被用

来行贿。

1 月 20 日， 中纪委网站刊文

《领导干部应该还文艺一份纯粹》。

文章称，治理书画协会“官气”太重

的问题， 不仅是为了净化政治生

态，也是为了还文艺一份纯粹。 为

官发财，理应两道；从政与搞艺术，

也理应界限更清晰一些，领导干部

不要到艺术家的盘子里抢肉吃。

这意味着在国家持续反腐背

景下，这种情况终于有了改观。 大

多数画廊和专业从事艺术品经营

的公司或将面临重新洗牌。

山水画价格

十余年翻 40 倍

画家木然（化名）的阁楼地板

上铺满了山水画。 酒意微醺，他指

着其中的 10 余幅不足 1 平方尺的

画作说：“十余年间，这些山水小品

的价格翻了近 40 倍。 ”

从 300 元/幅到 15000 元/幅，

木然面对《中国企业报》记者一脸

兴奋。 他说，市场是检验画家是否

成功的唯一标准。

“这些山水小品画是我收藏的

第一批画作，画家是我的朋友。 ”木

然说，“但我一直不明白为何他的

画作增值如此迅速。 ”

北京一家拍卖公司的负责人

告诉记者， 木然是典型的艺术家，

性格直爽但缺乏柔和，别看某些画

家一副不食人间烟火的样子，但成

名必须付出辛苦。

他告诉记者，还原木然的画家

之路，前些年虽勤奋，但没有师承，

这在业界是最大的短板。 因此，有

朋友将他介绍至国家画院拜师学

艺。

木然曾数次告诉记者，其老师

所教弟子不是权贵便是土豪。 几年

下来，这些师兄、师弟都已玩得很

大。 唯独自己，虽说一直在坚持传

统文人画创作，但市场却始终未能

接受他。

2015 年 1 月，木然给记者打来

电话， 他的一幅 1.5 平方尺的山水

画以 4500 元的价格成交。 这对木

然来说，是个天大的喜讯。

但木然坚持说，8000 元/平方

尺就是他作品的起价。 上述拍卖公

司负责人告诉记者，木然参照的可

能是师兄、师弟的书画价格，毕竟，

他的作品还未曾拍卖过。

即便这样， 木然仍然相信，他

的山水画技法已渐入佳境。 上述负

责人亦认为，木然的画作初具大家

风范。

但在山东， 这个书画交易大

省， 朋友背着木然数十幅作品，希

望可以找到能够合作的画廊，但在

5 万元、10 万元的报价声中， 木然

根本找不到悬挂自己画作的地方。

山东潍坊一家画廊老板告诉

记者， 即使是北京的一二线画家，

也得看在山东有没有市场。

木然告诉记者，画了这么多年

山水画， 才明白市场炒作的重要

性———去年，他的画家朋友通过炒

作一气卖出 100 幅画，0.5 平方尺

就卖到 1.5 万元。

拍卖公司

掌握作品定价权

去年 12 月，记者的微信中，一

位西北的画家分享给好友的信息，

四尺整张刊物发表作品，市场流通

参考价近 70 万元。

此前， 上述西北画家告诉记

者，办画展，他不需要企业家的投

资，自己出钱，效果更好。

但值得注意的是，画家作品如

何定价？ 依照的标准是什么？ 一直

被外人无法看透。

“书画的价格实际依靠书画家

的名望、内容与题材、拍卖纪录、字

画样式、同一题材存世量、欣赏时

尚以及年代远近来决定。 ”上述拍

卖公司负责人说。

“我觉得拍卖价比市场价高很

多。 ”郭先生告诉记者，“作为个人

收藏书画来看，我不赞成从拍卖市

场接手名人字画， 但可以了解行

情。 ”

“拍卖实际等同于物价局定

价。 ”一位不愿具名的业内人士笑

称，这对于画家很重要，代表你的

作品是否被市场接纳，能否转化为

商品进行出售。

他告诉记者，尽管一些画家对

此嗤之以鼻，但一次拍卖对他们来

说极为重要。 一家业内地位较高的

拍卖公司，同样会考虑画家的社会

知名性等诸多因素，对于一个没有

名气的画家来说，这扇大门是不会

轻易被打开的。

“这里的漏洞在于， 拍卖公司

可以为画家假拍已获得社会大众

层面上的价格认可。 ” 他告诉记

者，画家在假拍时可以由自己或企

业家出资回购作品。这完全取决画

家和拍卖公司关于作品价位的炒

作。

但问题是，没有绝对的关系背

景，能有哪家拍卖公司愿意为一个

初出茅庐的画家冒天下之大不韪？

“因此， 少数成功上位的职业

画家，一年两个拍卖会每平方尺的

润格坐地起价数万元，也就不足为

奇。 ”该业内人士说。

让权力的归权力，

让文艺的归文艺

2014 年中国嘉德“大观之夜”

专场， 除 100%成交的“通铂堂藏

画”外，为纪念齐白石诞辰 150 周

年， 特别策划推出“大观·齐家万

象”专场，一共集纳了 28 件齐白石

重要作品，持牌无座的买家挤满了

1000 平方米的拍卖大厅。 28 件作

品最终取得成交率 93%、总成交额

1.932 亿元的佳绩。

在北京保利的拍卖会上，近现

代书画推出 15 个专场， 总成交额

逾 10 亿元，共有 14 件拍品成交价

超过千万元，500 万元以上成交拍

品共计 46 件。

这意味着，市场对于大师名家

保持着极高的收藏热度。

但对北京、山东等地的画廊来

说，大师级的书画作品无异于僧多

粥少，而目前，画廊盈利主要靠现

代画家提供作品。

然而， 众多画廊也有难言之

隐。“没有名气的画家赚不到钱，有

些名气的画家坐地起价。 ”北京宋

庄经纪人马津滨（化名）曾对记者

大发牢骚。

他说，前些年，玩书画挣了些

钱，如今，被他捧起的画家居然要

求涨价了，但问题是，按照原来的

协议，他还没有完成作品量。

“对画家来说，涨价是好事。 但

对画廊来说， 由于市场等因素，涨

价后的画作无疑增加了运作成本

和风险。 ”马津滨说，房价上涨，原

来挣得钱只够在京、冀结合部买套

小产权房。

他说，对于画廊来说，高风险

就意味着高收入。 有着官方头衔的

各级书协、 美协的主席是投资首

选。

“换届就如同赌石。 ”他说，市级

书协、美协主席身价百万，省级主

席千万，换届押对某副主席的书画

作品，一夜之间赚个盆满钵满很轻

松。

书画市场背后的巨大的商业

利益足以引起雅贿等问题。 光鲜的

艺术外表下打开的却是潘多拉盒

子。

广东省书协理事刘佑局公开

退出中国书协。 他在接受记者采访

时表示，协会官方化，恰恰被一些

投机钻营的人利用，很多在艺术创

作上平庸的人， 通过各种关系，不

择手段去争当协会的正副主席。 只

要如愿，就会变得身价百倍。

“有的领导干部楷书没写好，

直接奔行草，还敢裱了送人。 ”在中

央纪委五次全会分组讨论上，王岐

山说。

“要尊重文艺工作者的创作个

性和创造性劳动， 政治上充分信

任，创作上热情支持，营造有利于

文艺创作的良好环境。 ”习近平总

书记在文艺工作座谈会上的讲话

精神，是要让文艺界多一份纯粹之

风、清正之气。 让权力的归权力，让

文艺的归文艺，不仅是政治文明的

进步，更是文艺市场的净化。

“但多数画廊和专业从事艺术

品经营的公司或将面临重新洗牌。

我们太需要这股清正之气了。 ”木

然如此感叹。

“换届就如同赌石”。 市级书协、美协主席

身价百万，省级主席千万，换届押对某副

主席的书画作品，一夜之间赚个盆满钵满很轻

松。 书画市场背后的巨大的商业利益足以引起

雅贿等问题。 光鲜的艺术外表下打开的却是潘

多拉盒子。

本报记者 刘凌林

自贸区悄然点燃周边楼市：

“有人买下整栋楼”
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本报记者 汪晓东

“反腐”摧毁雅贿市场 艺术品公司面临洗牌

继上海自贸区设立之后，广东、天津、福建三地的自贸

区近期正式获批。 自贸区的改革、创新将带动中国经济的整

体升级，无疑将成为转型中的经济新引擎。

据《中国企业报》记者实地调查了解，在房地产市场渐

入低迷的背景下，自贸区概念犹如一剂“兴奋剂”，一定程度

上激活了区域内及周边房地产市场的活力。

有专家表示，短期内自贸区对楼市有概念炒作效应，但

建立后经过一段时间，地产的价值到底是高是低，市场自然

会做出理性判断。

部分项目因自贸区概念“捂盘”

1月 17日是个周末，北京人邱先生早早出门，开车前往天

津滨海新区，跟几个朋友约好参加一个新楼盘的开盘，他看好

这个项目的升值空间。

作为一个投资客，邱先生投资项目原来主要在北京地区，

天津自贸区和京津冀一体化让他看好其中的房地产投资商

机。

去年 10 月份， 他在滨海新区的北塘古镇投入 3000 多万

元购入近 3000平方米的厂房。 邱先生告诉《中国企业报》记

者，接下来他还会在天津武清、河北廊坊投资购买商铺、厂房。

“京津冀一体化和自贸区的建立将带来更多政策利好，肯定会

给房地产投资带来新机会。 ”邱先生说。

广东、天津、福建自贸区的正式获批，预示中国经济发展

进入“升级版”的同时，也给处于低迷期的房地产市场带来机

遇。

在自贸区利好政策的带动下， 滨海新区房地产市场表现

抢眼，新房和二手房市场均出现明显涨幅。 天津滨海新区房管

部门的统计数据显示，2014 年 12月， 新建商品住宅一个月成

交 1868套，环比上涨 11%，成交均价则环比上涨 5.3%。

记者以投资者身份来到位于保税港的财富广场项目，该

项目于 2012年底开盘，目前已经销售出 60%左右。 一位销售

顾问告诉记者，最近几个月楼盘销量明显上升。“大部分都卖

给了来自北京、上海、杭州等地投资客户”。

这位销售顾问透露，该项目曾封盘两个月，自贸区消息“坐

实”后重新开盘了。据了解，滨海新区一些在售项目存在“捂盘”

现象，开发商期待自贸区概念能推动楼盘价格水涨船高。

“写字楼的价格在 12500 元左右每平方米，现在的价格比

较合理。 ”这位销售顾问建议记者及时出手购买，因为周边的

楼盘项目都在涨价。“年前抓紧购买， 年后价格肯定还会上

涨”。

“有企业家把整栋楼买下来”

显然，自贸区的区域房地产已经迎来一波投资的好

时机。 目前大量客户纷至沓来，多数以投资为主。

资深业内专家陈俊在接受《中国企业报》记者采访

时表示，天津自贸区是北方唯一自贸区，再加上京津冀

一体化，这使该区域甚至比其他自贸区更受商家、投资

者的关注。“自贸区给足了优惠政策，具有‘天时地利人

和’的优势”。

陈俊另一个身份是房地产投资顾问，在房地产投资

界特别是浙商圈有很高人气。“很多企业家看好天津自

贸区， 咨询投资意向， 甚至有国外企业家有意到那投

资。 ”陈俊告诉记者，去年 6月份他曾组织一个由企业家

和商人组成的 300 多人的投资考察团到天津滨海新区

的北塘古镇考察投资。

“有企业家把整栋楼买下来。 ”陈俊告诉记者，目前

他们在天津滨海新区的投资项目主要集中在商业地产、

工业地产这些跟外贸有关的企业。目前工业地产的价格

在每平方米 1万元左右，是投资的价值洼地。“春节后，

会再组团去天津考察、投资”。

实际上，2014 年受蓝印户口取消及限购政策影响，

天津楼市一度低迷。

据搜房网数据监控中心统计，2014年天津楼市商品

住宅有 197个项目开盘，共计开盘 322 次，同比 2013 年

229 个项目 427 次开盘，开盘项目数减少 13.97%，开盘

次数减少 24.59%。 2014 年有 74 个全新项目推出，同比

2013年减少 10.84%。

不过，正是京津冀一体化和自贸区等利好政策“搅

动”使得天津楼市没有完全进入“寒冬”。

滨海新区一位官员告诉记者， 当前滨海新区面临五

大机遇叠加，即开发开放国家战略、京津冀协同发展国家

重大战略、 自贸区申建和天津国家自主创新示范区建设

以及“一带一路”战略。 这些机遇叠加在一起将滨海新区

发展形成强大推动作用，房地产市场整体呈现向好趋势。

业内人士表示，随着自贸区的建立，将使贸易便利

化水平再获突破，自贸区将承载着诸如投资、贸易、第三

产业、先进制造业等诸多行业，同时也将面对着极大的

政策选择红利。这必将会有大量企业进驻滨海新区自贸

区板块，从而带动住宅以及办公用房的大量需求。 随着

自贸区域内基础设施及生活配套的不断完善，也将吸引

更多购房者进入， 这些都给楼市上涨带来很大想象空

间。

不会出现井喷式上涨

不过，《中国企业报》记者在采访中发现，京

津冀一体化和自贸区概念的落地， 并未令天津

楼市出现“井喷”现象。 在滨海新区，一些售楼处

甚至还很冷清。

有专家认为， 现在开发商即便进行概念炒

作，也只能对客户进行心理影响，但很难形成集

中的购房热潮。

据搜房网数据监控中心统计，2014 年天津

市滨海新区新盘在售总量 158 个， 涨价楼盘 29

个，与去年同期相比减少了整整五成。

实际上， 在滨海新区还有很多旧盘项目待

售。 据了解，仅在天津滨海响螺湾商务区，由地

方政府及央企投资的 48 栋摩天大厦总建筑面

积达到 567万平方米，这些项目一度陷入停滞。

陈俊分析认为， 未来房地产不会像以前那

样疯狂。 在政府的调控下， 价格不会出现大波

动，不会出现井喷式上涨。

不过，陈俊表示，目前经济下行，房地产市

场疲软情况下，却是投资房地产的最佳机会。

陈俊预测，到五六月份楼市会有一次波动，

房价肯定会上涨，包括土地、工业地产、住宅地

产都会有大的涨幅，“到那时进入的门槛就更高

了”。

“在投资渠道狭窄的背景下， 几十年来，只

有房地产被看好，成为受青睐的投资品。 ”陈俊

说。

“因为经济规律是有周期性的，而一个国家

的经济，政府不可能任其无休止地下行。 在低潮

和高潮之间都有巨大的商机， 这种商机就是我

们追寻的最大利益， 有眼光的企业家和商人应

该逢低入市，迎接高潮。 ”陈俊说。

根据天津市发展规划，2015 年计划在自贸

区投资 1万亿元。

更重要的是京津冀一体化战略的实施，北

京产业的外迁落户天津， 必然会加速在自贸区

的投资。

邱先生告诉记者，“今后的投资将重点放在

天津和河北地区”。

商务部研究院国际市场研究部副主任白明

表示，自贸区对楼市短期内有概念炒作，但建立

后经过一段时间，地产的价值到底是高还是低，

市场会做出自然的判断。

自贸区内基础设施及生活配套的不断完善，给楼市上涨带来很大想象空间。


